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 المقامة

 االمستأنَف ضده /ةفالمستأن   هيئة الزكاة والضريبة والجمارك من/

المكلف ضد/ فة/    اف ضدهالمستأنَ المستأن 

 نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد:  الحمد لله والصلاة والسلام على

، اجتمعت الدائرة الاستتتتتتتئنافية الأولى لمخالفات م19/12/2024الموافق  الخميس يومإنه في 

بموجب الأمر الملكي رقم  ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة والستتتتتلع الانتقائية، الم تتتتتكلةومنازعات 

من نظام  (نيالسابعة والست)( من المادة 5بناء على الفقرة ) ،هتتتتتتت26/02/1444( بتاريخ 13957)

والمعدل بالمرسوم  ،هتتتتتتت15/1/1425( وتاريخ 1الملكي رقم )م/ الصادر بالمرسوم ،ضريبة الدخل

 كلٍّ من: بحضورفي مدينة الرياض،  هت، وذلك بمقرها2/11/1438( وتاريخ 113الملكي رقم )م/

 رئيسًا                                                                            ...                              /الأستاذ

 عضوًا                                                                ...الدكتور/ 

 عضوًا                                                                        ...                                 الدكتور/ 

هيئتتة الزكتتاة والضتتتتتتريبتتة ، من م10/07/2024المقتتدم بتتتاريخ  لتتك للنظر في الاستتتتتتتئنتتافوذ

الدائرة الأولى للفصتتل في مخالفات ومنازعات ضتتريبة القيمة المضتتافة في ، على قرار والجمارك

ضتتتتتتد هيئة الزكاة  المكلففي الدعوى المقامة من  (VR-2024-232265رقم ) مدينة الرياض

 والضريبة والجمارك.

(، ...رقم ) هوية وطنية، ...، من م11/07/2024بتاريخ المقدم وكذلك للنظر في الاستتتتتتتئناف 

، ستتتتجل تجار  ...، عن شتتتتركة (...(، بصتتتتفته وكيلًا بموجب الوكالة رقم )...ترخيص محاماة رقم )

الدائرة الأولى للفصتتتل في مخالفات ومنازعات ضتتتريبة القيمة المضتتتافة في قرار  ىعل ،(...رقم )

ضتتتتتتد هيئة الزكاة  المكلففي الدعوى المقامة من  (VR-2024-232265رقم ) مدينة الرياض

 .والضريبة والجمارك

 الوقائع

حيث إن وقائع هذه الدعوى قد أوردها القرار محل الاستئناف، فإن الدائرة الاستئنافية تحيل إليه 

 منعاً للتكرار. وحيث قضى قرار دائرة الفصل فيها بما يأتي: 

 أولا: قبول الدعوى من الناحية ال كلية. -
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 ثانياً: وفي الموضوع: -

 ....رفض استرداد فواتير الم تريات المتعلقة بم روع  -1

 ...قبول استرداد فواتير الم تريات المتعلقة بم روع  -2

 ...و ...رفض استرداد فواتير الم تريات المتعلقة بم روع  -3

، ورد ما ...قبول استرداد فواتير الم تريات للتكاليف الت غيلية الم تركة لم روع -4

 .عدا ذلك من طلبات

ف توحيث لم يلقَ هذا القرار قبولًا لدى الطرفين، فقد تقدم  هيئة الزكاة والضتتتتريبة ) ةالمستتتتتأن 

 على قرار دائرة الفصتتتل اتضتتتمنت اعتراضتتتهبلائحة استتتتئناف إلى الدائرة الاستتتتئنافية ( والجمارك

 ريال (543,624) بمبلغ ...استتتتتترداد ضتتتتتريبة الم تتتتتتريات المتعلقة بم تتتتتروع بقبول  القاضتتتتتي

أن فواتير الم تتتتتريات مرتبطة بعقارات بستتتتبب وذلك  ،مر2021 لعام المتعلقة بتتتتتتتتتترالربع الرابع

ولا يمكن التصتترف بها كمالك، ومستتجلة في ملكية شتتركة  المستتتأنف ضتتدهاليستتت في ملكية 

نه من غير المتصتور أم ضتريبة المدخلات إذ صتحقيتها في خأصتكوك الأصتول ولم تقدم ما يتبت 

و التصتتتتترف به كمالك أن تقوم المستتتتتتأنف ضتتتتتدها بالتصتتتتترف في عقار عن طريق نقل ملكيته أ

 (1754)والعقار ليس في ملكيتها وتحت تصتتترفها بما يخالف البند خامستتتاً من القرار الوزار  رقم 

 من اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة القيمة المضافة (70)هتتتتتتت ونص المادة 15/04/1442وتاريخ 

تعديل ، وفيما يتعلق ب...استتتتترداد ضتتتتريبة الم تتتتتريات المتعلقة بم تتتتروع يتعلق بوذلك فيما 

لكون  %22.429% الى 8.411نستتبة التكاليف الت تتغيلية الم تتتركة المستتموا باستتتردادها من 

( وهي م اريع غير مؤهلة ...وم روع  ... - ... - ...التكاليف متعلقة بالم اريع التالية: )م روع 

ن النسبة الم ار إليها تم احتسابها استناداً للم روع محل أللاسترداد كما سبق بيانه في حين 

  .ول الاستئناف وإلغاء قرار دائرة الفصلقب بطلب توانته، القبول م روع أبراج الم اعر

فة  إلى الدائرة الاستتتئنافية بلائحة استتتئناف تضتتمنت اعتراضتتها  (...شتتركة )كما تقدمت المستتتأن 

راسترداد ضريبة الم تريات المتعلقة بم روع برفض مطالبتها بتتت القاضي على قرار دائرة الفصل

ن بسبب أوذلك  ،مر2021 لعام ر عن الفترة الضريبية المتعلقة بتتترالربع الرابع...و ...وم روع  ...

اتفاقية  المستتتتتأنفةوقعت و ...عليها هي مملوكة للستتتتيد/ ...قامة م تتتتروع إرض التي تتم الأ

تعديل اتفاقية ال تراكة  تم ...لى شتركة إوبعد نقل الملكية ...لى شتركة إ ...شتراكة من الستيد/

بأداء  المستتتأنفةك تتريك في الم تتروع وتقوم  ...لت تتمل استتم شتتركة  ...صتتلية مع الستتيد/الأ
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، ...وذلك فيما يتعلق بم تروع  ...التزاماتها كمطور عقار  بموجب اتفاقية ال تراكة مع شتركة 

مستتتجلة كمطور مرخص لدى وزارة  لمستتتتأنفةفالستتتبب هو أن ا ...و ...بم تتتروع وفيما يتعلق 

وانتهت ، ن ن اط ال ركة تطوير عقار  وجميع المصاريف مرتبطة بالتطوير العقار أسكان والإ

 بطلب قبول الاستئناف وإلغاء قرار دائرة الفصل.

م، عقتتدت التتدائرة 19/12/2024هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت الموافق: 18/06/1446يوم الخميس بتتتاريخ: في و

مخالفات ومنازعات ضتتتريبة القيمة المضتتتافة والستتتلع الانتقائية جلستتتتها الاستتتتئنافية الأولى ل

بحضتتتتور أعضتتتتائها المدونة أستتتتمائهم في المحضتتتتر، وذلك عبر التواصتتتتل المرئي طبقاً لإجراءات 

( من المادة الخامستتة ع تترة من 1التقاضتتي المرئي عن بعدا استتتنادًا على ما جاء في البند رقم )

( وتاريخ: 25711لضتتتتريبية والجمركية الصتتتتادرة بالأمر الملكي رقم:)قواعد عمل اللجان الزكوية وا

هتتتتتتتا وبعد الاطلاع على طلب الاستئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما احتواه 1445/ 04/ 08

ملف القضتتية من أوراو ومستتتندات، وحيث إن الدعوى مهيأة للفصتتل فيها بحالتها الراهنة، فإن 

 .حجز القضية للفصل فيهاالدائرة تقرر قفل باب المرافعة و

 أسباب القرار

ن للدائرة استتتيفاء شتتروط  الدعوىوحيث إنه بمراجعة مستتتندات  ولائحة الاستتتئناف المقدمة تبي 

نظر الاستتتتتئناف شتتتتكلًا وفقاً لل تتتتروط المنصتتتتوة عليها في الأنظمة واللوائ  والقرارات ذات 

الصتتتتلة، الأمر الذ  يكون معه طلب الاستتتتتئناف مقبولًا شتتتتكلًا لتقديمه من ذ  صتتتتفة، وخلال 

 المدة النظامية المقررة لإجرائه. 

أوراو الدعوى وفحص ما احتوته من  لموضوع، فإنه باطلاع الدائرة الاستئنافية علىومن حيث ا

، تبين للدائرة وثائق ومستندات، وبعد الاطلاع على ما قدمه الطرفان من مذكرات وردود

استرداد ضريبة الم تريات المتعلقة بقبول القرار الصادر من دائرة الفصل قضى  الاستئنافية أن

استرداد وفيما يتعلق ب، مر2021 لعام المتعلقة بترالربع الرابع ريال (543,624) بمبلغ ...بم روع 

( هيئة الزكاة والضريبة والجمارك) ةالمستأنف وحيث أن ،...ضريبة الم تريات المتعلقة بم روع 

الم تريات مرتبطة بعقارات ليست في أن فواتير وذلك بسبب قرار دائرة الفصل على  عترضت

ولم تقدم  ...ولا يمكن التصرف بها كمالك، ومسجلة في ملكية شركة  المستأنف ضدهاملكية 

ن تقوم المستأنف ضدها أنه من غير المتصور أم ضريبة المدخلات إذ صحقيتها في خأما يتبت 

ك والعقار ليس في ملكيتها وتحت و التصرف به كمالأبالتصرف في عقار عن طريق نقل ملكيته 
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هت ونص المادة 15/04/1442وتاريخ  (1754)تصرفها بما يخالف البند خامساً من القرار الوزار  رقم 

على  ، وباطلاع الدائرة الاستئنافيةمن اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة القيمة المضافة (70)

ن من مستندات في ملف احيتيات القرار محل الاستئناف واللائحة الاستئنافية وما قدمه الطرف

( 1754القرار الوزار  السار  بتاريخ الفترة محل الخلاف هو القرار الوزار  رقم ) بأنيتبين  ،الدعوى

اقية مع الاتفر بالآتي:دائرة الفصل  االمستأنف ضده تفادأ حيث, وتهت15/04/1442وتاريخ 

ن القواعد المذكورة غير متعارف أالعميل نافذة وسارية من الناحية القانونية وت ير ال ركة إلى 

عليها في اتفاقيات التطوير الم تركة حيث يجوز ل خصين اعتباريين وطبيعيين الاتفاو على 

نيةر لدى ا بدور المطور وفي المقابل تكون رالحيازة القانومحدهأترتيبات تطوير محددة ويقوم 

فعلياً  ابعدم امتلاكه امما يتبت معه إقرار المستأنف ضده (رال ريك الصامت)خر ال ريك الآ

وبالتالي فلن يستطيع لاحقاً القيام بتوريد العقارات محل طلب  م ترياتها، تللأصول التي تكبد

وذلك وفقاً  ،صيلًار في التوريدأو التصرف به كمالك بصفته رأالاسترداد على سبيل نقل ملكيته 

، اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة القيمة المضافة( من 30( من المادة )1لما ورد في نص الفقرة )أ/

وهي التوريدات المعفية التي يسم  باسترداد الم تريات المتعلقة بها كون رد الضريبة يقتصر 

رثالتاًر من البند في نص على الضريبة المتعلقة فقط بالتوريدات الم ار إليها أعلاه وفقاً لما جاء 

الضوابط وال روط اللازم توفرها في المطور العقار  المرخص والمؤهل لاسترداد ضريبة القيمة 

المضافة المسددة عن م تريات والمرتبطة بالتوريدات العقارية المعفاة الموافق عليها بموجب 

رخامساًر من الضوابط  بندال كما تضمن نص ت،هت15/04/1442( وتاريخ 1754القرار الوزار  رقم )

ن الضريبة المتكبدة تتعلق بالعقارات المتبتة ضمن دفاتر وسجلات أثبات إالم ار إليها شرط 

 ،البند )أولًا( من القرار الوزار في و الكيان المؤسس وفقاً لل كل القانوني الموض  أالمن أة 

ن أللصكوك محل الخلاف و ابعدم ملكيته أقرت بل ا لم تتبت ذلكالمستأنف ضده وحيث أن

ن الأصول الواردة فيها تتضمن أن السجلات المقدمة لا تبين أالحيازة القانونية لل ريك الآخر كما 

قدم تحليلًا لإجمالي المبلغ المتبت في القوائم على تحيث لم  ،العقارات محل طلب الاسترداد

جمالي إل الخلاف وما يخصها من فيه الم اريع مح اً متل عقارات تحت التطوير مضمنياعتبار انه 

صادو على ذلك من خلال تقديم نسخة كاملة من القوائم المالية باللغة العربية تو، ثباتهإما تم 

ما ما اشير إليه في أ ا.مما لا يتبت معه قيد العقار محل الخلاف في سجلات المستأنف ضده

ن مقابل التطوير ما يفيد أ منالمتضالاتفاقيات التي استندت عليها دائرة الفصل في قراراها 
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ليلًا كافياً على امتلاك دسيكون نسبة مئوية من قيمة البيع للعقارات وبالتالي فإن ذلك لا يعد 

في حين  ،في السجلات لإثبات خلاف ذلك اقدم ما يتبت قيدهتكما لم  ،للعقار االمستأنف ضده

يع ربعدر التطوير وذلك بموجب على جزء من قيمة الب احصولهببالتوريد سيكون  اجر قيامهأن أ

ما فيما يتعلق بالطرف المالك لأحقية الاسترداد فإن الأولى بحسم أ ،عقد التطوير العقار 

و من تم قيد العقار في سجلاته وذلك في أمصاريف عقد التطوير للعقار هو مالك العقار الفعلي 

و التصرف به أل نقل ملكيته نه سيقوم لاحقاً بتوريد العقارات محل التطوير من خلاأحال ثبت 

اللائحة ( من 30( من المادة )1صيلًار وذلك وفقاً لما ورد في نص الفقرة )أ/أكمالك بصفته ر

بتوريد العقارات  اولعدم ثبوت قيام المستأنف ضده ،التنفيذية لنظام ضريبة القيمة المضافة

في التوريد بعد تطويرها مما لا  ةصيلأ امحل الخلاف توريداً معفياً كما سبق بيانه وذلك بصفته

الأمر الذ  تنتهي معه  ،لحق المطالبة باسترداد الم تريات محل الخلاف ايتبت معه امتلاكه

 .الدائرة الاستئنافية إلى قبول الاستئناف المقدم

% 8.411تعديل نسبة التكاليف الت غيلية الم تركة المسموا باستردادها من يتعلق بوفيما 

قرار دائرة على  عترض( تهيئة الزكاة والضريبة والجماركالمستأنفة ) يث أنوح %22.429الى 

( وهي ...وم روع  ... - ... - ...لكون التكاليف متعلقة بالم اريع التالية: )م روع وذلك الفصل 

إليها تم احتسابها ن النسبة الم ار أم اريع غير مؤهلة للاسترداد كما سبق بيانه في حين 

على حيتيات  وباطلاع الدائرة الاستئنافية، استناداً للم روع محل القبول م روع أبراج الم اعر

 ،ن من مستندات في ملف الدعوىاالقرار محل الاستئناف واللائحة الاستئنافية وما قدمه الطرف

استرداد الضريبة طلب صل على قبول دائرة الف تى بناءً أن تعديل النسبة المسموا بخصمها أيتبين 

جمالي التكاليف المتعلقة بها إلى المعادلة للوصول للنسبة الم ار إضافة إو (...)على م روع 

وهي  هيئة الزكاة والضريبة والجمارك% بدلًا من النسبة المحتسبة من طرف 22.429إليها 

ما يرتبط به يأخذ حكمه، الأمر فإن ، قد أفضى إلى قبول الاستئنافالبند أعلاه وحيث أن  ،8.411%

% بدلًا 8.411تعديل النسبة لتكون والذ  تخلص معه الدائرة الاستئنافية إلى قبول الاستئناف 

 .%22.429من 

 القاضيعترض على قرار دائرة الفصل وحيث أنها ت...(شركة وفيما يخص الاستئناف المقدم من )

ر عن الفترة ...و ...وم روع  ...ضريبة الم تريات المتعلقة بم روع راسترداد برفض مطالبتها بت

قامة م روع إرض التي تتم ن الأوذلك بسبب أ ،مر2021 لعام الضريبية المتعلقة بترالربع الرابع



 الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة القيمة المضافة والسلع الانتقائية 

 VA-2024-239468رقم: قرار 

 (V-239468-2024الصادر في الاستئناف رقم )

Public | عام 

6/7 

 ...د/اتفاقية شراكة من السي المستأنفةوقعت و ...كورنيش جدة عليها هي مملوكة للسيد/

 ...صلية مع السيد/تم تعديل اتفاقية ال راكة الأ ...لى شركة إوبعد نقل الملكية  ...لى شركة إ

بأداء التزاماتها كمطور عقار   المستأنفةك ريك في الم روع وتقوم  ...لت مل اسم شركة 

 ...بم روع فيما يتعلق ، و...وذلك فيما يتعلق بم روع  ...بموجب اتفاقية ال راكة مع شركة 

ن ن اط ال ركة أسكان ومسجلة كمطور مرخص لدى وزارة الإ فالسبب هو أن المستأنفة...و

محل الطعن  القرارولما كان التابت أن ، تطوير عقار  وجميع المصاريف مرتبطة بالتطوير العقار 

في شأن النزاع محل النظر جاء متفقاً مع أحكام النظام ومع الأسباب السائغة التي بُني عليها 

النزاع فيه وانتهت بصدده  والكافية لحمل قضائه، إذ تولت الدائرة المصدرة له تمحيص مكمن

نه ما إلى النتيجة التي خلصت إليها في منطوقه، وحيث لم تلحظ الدائرة الاستئنافية ب أ

يستدعي الاستدراك أو التعقيب في ضوء ما تم تقديمه من دفوع متارة أمام هذه الدائرة، الأمر 

الذ  تنتهي إلى تقرير عدم تأثيرها على نتيجة القرار. وبناءً على ما تقدم خلصت الدائرة إلى تقرير 

 .همحمولًا على أسباب رفض الاستئناف وتأييد قرار دائرة الفصل فيما انتهى إليه

 ولهذه الأسباب وبعد المداولة نظاماً، قررت الدائرة بالإجماع ما يأتي:

 منطوو القرار 

 :هيئة الزكاة والضريبة والجمارك فيما يتعلق باستئناف: أولاً 

 الاستئناف من الناحية ال كلية لتقديمه خلال المدة المحددة نظاماً. قبول -1

 (543,624)بمبلغ  ...استرداد ضريبة الم تريات لم روع رقبول الاستئناف المتعلق بتتتتت  -2

ضريبة القيمة المضافة قرار ريالر وإلغاء  الدائرة الأولى للفصل في مخالفات ومنازعات 

فيما يتعلق بهذا البند، وتأييد قرار هيئة  (VR-2024-232265رقم ) في مدينة الرياض

 .الزكاة والضريبة والجمارك

قبول الاستتتتئناف المتعلق بتعديل نستتتبة التكاليف الت تتتغيلية الم تتتتركة المستتتموا  -3

الدائرة الأولى للفصتتتتتتل في مخالفات قرار ، وإلغاء (%8.411)باستتتتتتتردادها بحيث تكون 

فيما  (VR-2024-232265رقم ) ومنازعات ضتتتتريبة القيمة المضتتتتافة في مدينة الرياض

 .كاة والضريبة والجماركيتعلق بهذا البند، وتأييد قرار هيئة الز

 :(...، سجل تجار  رقم )...شركة : فيما يتعلق باستئناف ثانياً 

 الاستئناف من الناحية ال كلية لتقديمه خلال المدة المحددة نظاماً. قبول -1
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 .موضوعاً الاستئناف  رفض -2

 

 عضو                                                               عضو                                        

                                                                     

                                                                                                                                                                ...الدكتور/                                                                ...الدكتور/ 

 رئيس الدائرة

 

 ... /الأستاذ

 .إلكترونياً  ةهذه الوثيقة رسمية مستخرجة من النظام، وموقع


